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1.01

1.02

1.03

DANE OGOLNE

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest Zabytkowy dwoér Jabtonowskich w Czarnolesnie,
zlokalizowany na dziatce o identyfikatorze 143602_2.0007.AR_3.937/20

Cel i zakres opracowania

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie stopnia zniszczenia elementow
konstrukcyjnych, ktére wynikajg z postepujgcej korozji biologicznej oraz zerowania technicznych
szkodnikéw drewna. Opracowanie ma na celu identyfikacje przyczyn uszkodzen, sformutowanie
wnioskow koncowych, a takze zaproponowanie zalecen w zakresie remontu obiektu.
Dodatkowo, w ramach opracowania, przeprowadzone zostaty ogledziny terenu przylegtego oraz
systemu odwodnienia, jako elementéw mogacych wptywaé na stan techniczny budynku.

Zakres przeprowadzonej ekspertyzy obejmuje:

@ Widoczne elementy wiezby dachowe;.
@ Rynny i rury spustowe.
@® Elewacje budynku.

Zakres ekspertyzy nie obejmuje:

@® Schodow zewnetrznych ktére byly przedmiotem opracowania w marcu 2024r -
dokumentacja w zasobach MWKZ

@ Scian wewnetrznych budynku w piwnicy i na parterze

@® Elementéw zakrytych do ktérych brak jest dostepu

Podstawa opracowania
Podstawe opracowania stanowig:

@® Wizje lokalne przeprowadzone w dniu 16.10.2024, potgczone z ogledzinami elementow
budowlanych budynku oraz wykonaniem dokumentacji fotograficznej, ilustrujgcej
niszczace dziatanie czynnikdw biotycznych i abiotycznych.

Obowigzujgce przepisy Prawa Budowlanego i odpowiednie normy przedmiotowe.
Przepisy Ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami z dnia 23.07.2003 z
pbzniejszymi zmianami.

Literatura wyszczegodlniona w pkt. nr 11 opracowania

Analiza i sprawdzenie budynku, miejsc i elementéw zmienionych przez korozje
biologiczna.

Informacje udzielone przez administratora/wtasciciela budynku.

WIZJA LOKALNA, POMIARY Z NATURY, SERWIS FOTOGRAFICZNY
INWENTARYZACJA BUDOWLANA, PAZDZIERNIK 2024, MGR. INZ. ARCH PIOTR
UKLEJA

POD 00 O

HISTORIA OBIEKTU

Dwor w Czarnolesie, zwigzany z zyciem i tworczoscig Jana Kochanowskiego, ma historie,
siegajgcg XV i XVI wieku. Poczatkowo wiasno$é rodziny Slizéw, przechodzit przez rece wielu
wiascicieli, w tym Kochanowskich, z Janem Kochanowskim (1530-1584) od okoto 1547 roku,
ktéry uznat to miejsce za swoje najszczesliwsze lata zycia.

Pierwotnie, na poczatku XVII wieku, na miejscu dzisiejszej kaplicy stata murowana
kamienica, ktora, jak wynika z lustracji z 1608 roku, skfadata sie z trzech izb na dole, pieciu
komor, dwdch wielkich izb, komnaty i sali na gorze oraz piwnicy pod catoscig. Do XIX wieku
zachowaty sie fragmenty tego budynku, ktére zostaty ostatecznie zastgpione neogotycka kaplicg
w 1826 roku, zapoczatkowang przez Magdalene z Raczynskich Lubomirska.

Obecny dwdr, zbudowany na miejscu spalonego w 1853 roku drewnianego dworu z XVIII
wieku, jest dzietem Wiadystawa Jabtonowskiego. Dwor ten, niewielki i parterowy, z niskim
czterospadowym dachem i charakterystycznym gankiem arkadowym zwienczonym trojkgtnym
naczotkiem z herbami witascicieli, jest wzorowany na palladianskich willach z XVI wieku, takich
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3.01

jak Villa Marcello Curti czy Villa Saracenio w Vicenzy. Ta architektura idealnie oddaje sielska
atmosfere poezji Kochanowskiego, stajgc sie symbolem czarnoleskiej posiadtosci poety.

Ws&rdd zachowanych pamiatek zwigzanych z Kochanowskim znajdujg sie renesansowe
drzwi, ktére prowadzity do skarbczyka lub lamusa, oraz renesansowy fotel z pdzniejszymi
barokowymi dekoracjami snycerskimi. Cato$¢ obiektu odzwierciedla ducha epoki i bliskos¢ z
naturg, ktérg Kochanowski wielokrotnie podkres$lat w swoich dzietach.

Znaczenie tego miejsca dla polskiej kultury i literatury jest nieocenione, nie tylko jako dom
wielkiego poety renesansu, ale takze jako zrédto inspiracji dla wielu pokolen Polakéw cenigcych
piekno klasycznej architektury i poezji. Dwor w Czarnolesie stanowi dzi§ nie tylko zabytek
architektury, ale réwniez wazne miejsce pamieci kulturowej, Swiadczgce o bogatej historii i
tradycji polskiego renesansu.

OPIS TECHNICZNY BUDYNKU W ZAKRESIE ELEMENTOW WAZNYCH DLA
EKSPERTYZY.

Forma architektoniczna i uktad funkcjonalny

Budynek posiada dwie kondygnacje nadziemne oraz jedng, cze$ciowo zagtebiong,
podziemna. Charakteryzuje sie symetryczng formg. Przy kazdym wejsciu do budynku znajduja
sie zewnetrzne schody. Niektore z nich prowadzg na pierwszg kondygnacje nadziemna, a inne
umozliwiajg dostep do piwnicy.

Zdj. 1 Elewacja wschodnia
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Zdj. 2 Elewacja potudniowa

Zdj. 3 Elewacja pétnocna

Potozenie i uksztatitowanie terenu

Teren przy budynku ptaski delikatnie opadajgcy od budynku.

Odprowadzenie wody opadowej.

Woda odprowadzona do kanalizacji deszczowej za posrednictwem rynien i rur
spustowych.
Opaski.

Opaski z kostki brukowej granitowej

Instalacje.

Po obwodzie budynku zainstalowany jest drenaz opaskowy, ktéry odprowadza wode do
kanalizacji deszczowej. Ponadto, budynek jest wyposazony w instalacje elektryczna,
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teletechniczng, odgromowg oraz sanitarne, a takze w system centralnego ogrzewania i
wentylacje mechaniczna.
Poziom wéd gruntowych.

Nie przeprowadzono badan poziomu woéd gruntowych. Brak wystepowania wod
gruntowych i zawilgocenia w piwnicach sugeruje, ze poziom woéd gruntowych znajduje sie
ponizej poziomu posadowienia budynku. Poziom wody w pobliskim stawie znajduje sie na
wysokosci 2,13 m ponizej poziomu posadzki w piwnicy.

Fundamenty

Funddamenty murowane z cegly ceramicznej lub z ciosow kamiennych.

Piwnice

Opaski po catym obwodzie budynku wykonane z kostki granitowej.

lzolacje

Na scianach fundamentowych wtérne izolacje pionowe od zewnatrz , nie zaobserwowano
izolacji poziomych , ktérych wystepowanie nie jest wykluczone.
Sciany

Sciany murowane z cegly petnej ceramicznej na zaprawie wapiennej. Zaprawa wapienna
stosowana do wigzania cegiet o0 znacznej zawartosci gliny co powoduje jej ostabienie i
lugowanie.
Stropu na | kondygnacjg nadziemng

Stop wspotczesny kleina na belkach stalowych w rozstawie ok 86 cm.

Tynki

Tynki wapienne i cementowo wapiemme

Dach

Dach czterospadowy kryty blachg na tgbek stojgcy na wiatroziolacji i deskowaniu petnym
. Wiezba dchowa konstrukcji ptatwiowej z jetkami w wigzarach petnych wykonana z drewna
iglastego- sosna lub modrzew.
Okna

Okna wspotczesne drewniane

Drzwi

Drzwi gtéwne historyczne, filongowe, bogato opierzone. pozostate drzwi wspoétczesne.

PRZEKSZTALCENIA OBIEKTU

Na przetomie lat 60-tych i 70-tych XX wieku budynek przeszedt generalny remont.
Prawdopodobnie w tym okresie wymieniono stropy nad pierwszg kondygnacjg — zamiast
stropdw drewnianych zastosowano stropy Kleina rozpiete na stalowych belkach. Wykonano
takze stalowe podciggi umieszczone na poddaszu, do ktérych zamocowano nowy strop Kleina.

W 2008 roku budynek zostat ponownie poddany remontowi, obejmujgcemu elewacje,
odwodnienie pofaci dachowych, instalacje i drenaz opaskowy oraz wymiane pokrycia
dachowego.

OPIS PRZEPROWADZONYCH BADAN | WYKONANYCH POMIAROW WRAZ
Z OPISEM USZKODZEN
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Warunki srodowiskowe przeprowadzenia badan
Dzien bezdeszczowym pogodny, suchy,

@® Badania przeprowadzono w dniu 16.10.2024
@ Temperatura na zewnatrz 10 °C
@® Wilgotnos¢ wzgledna powietrza na zewnatrz — 72 %

Badania makroskopowe.

Wyniku ogtedzin zawarto w punkcjie dotyczgcym stwierdzonych wad i uszkodzenh.

Fotogrametria.

Fotogrametria to technologia zajmujgca sie uzyskiwaniem wiarygodnych informacji o
fizycznych obiektach i srodowisku poprzez proces pomiaru, interpretacji i analizy obrazéw
fotograficznych i wzorcéw fal elektromagnetycznych. Fotogrametria wykorzystuje zdjecia, z
ziemi i z lotu ptaka, do tworzenia map i planéw, a takze do pomiaréw tréjwymiarowych.

W praktyce fotogrametria polega na wykorzystaniu zdje¢ z réznych perspektyw do
odtworzenia trojwymiarowych struktur obiektéw. Zdjecia te sg analizowane za pomocag
specjalnych programéw komputerowych, ktére pozwalajg na okre$lenie potozenia, rozmiaru i
ksztattu obiektow przedstawionych na zdjeciach. Proces ten obejmuje m.in. korekcje btedow
optycznych i perspektywicznych.

Fotogrametria znajduje zastosowanie w wielu dziedzinach, takich jak geodezja,
architektura, inzynieria, archeologia, rolnictwo czy nawet w branzy fiimowej i w grach
komputerowych, gdzie jest wykorzystywana do tworzenia doktadnych modeli cyfrowych terenu
czy obiektéw.

5.03.1 Wyniki

W celach dokumentacyjnych wykonano model fotogrametryczny czesci piwnicy i bryty
zewnetrznej w tym schodow.

Model dostepny jest z poziomu przegladarki internetowej pod adresem:
https://skfb.ly/oSHVo0

© Sketchfab owuoss - suromoveis - roRBuswESS O s wAEEE E

Obr. 3 Model 3d

Badania zawilgocenia.

Podwyzszony stopien zawilgocenia stwierdzono w miejscach wystepowania ubytkow i
uszkodzen tynkéw na elewacji w okolicy rur spustowych.

Na poddaszu zwiekszong wilgotnos¢ drewna stwierdzono na deskowaniu w okolicach
otworéw wentylacyjnych poddasza, przy kalenicy ryzalitu frontowego (zachodniego) na
krokwiach i deskowaniu, w rejonie murtat na elewacji pétnocne;.



Prawdopodobna miejscowa nieszczelnosé wystepuje réwniez w kalenicy gtdwnej potaci
dachowej, na co wskazujg odbarwienia sufitu w czesci uzytkowej poddasza.

6. WADY | USZKODZENIA STWIERDZONE W RAMACH OCENY STANU
TECHNICZNEGO ELEMENTOW BUDYNKU

Krokwie 14x14

Jetki 14x18

ZFastrzaly 15x15

Belki podiuzne 17x17
Belki poprzeczne 16x16
Stupki 16x16

Miecze 15x15

Murtata 12x12

Kmokwvie narozne 14x15
Podvaliny 15X15

Rysunek 1. Rzut wiezby dachowej

Blacha tytan cynk na rabek stojacy w arkusz ach

Wiatroizolacja
Deskowanie petne 2,5 cm 1 4

14

20 2T 340 Szlichta cementowa 20 2T 340
1 8 Ocieplenie ze styropianu

Strop kleina na belkach stalowych co 86 cm 1 8

Tynk mineralny

Rysunek 2



1008

110. Odspojenia tynku
1. Pekniecia $ciany | gzymsow

112. Powierzchnia porastana przez glony _

13. Gteboki ubytek gzymsu e ——
14. Brak kozubkéw , tj. odwodnienia kominéw

15. Brak zabezpieczonych siatkg otworéw wentylacyjnych poddasza.

Rysunek 3

Rysunek 4
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Rysunek 5
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Rysunek 6

1 Zawilgocenia i porazenie grzybnig grzybem domowym wiasciwym (Serpula lacrymans) na
krokwiach i deskowaniu w okolicy otworu wentylacyjnego

2dj. 1
2 Nieszczelnosci, zawilgocenia i porazenie krokwi i deskowania grzybnig grzyba domowego
wiasciwego (Serpula lacrymans)

zdj. 2

10



2dj. 4
4  Przeciek widoczny na suficie w czesci uzytkowej poddasza wskazujg na nieszczelnosc
pokrycia

Zdj. 5
5 Porazona podwalina przez techniczne szkodniki drewna.

11



zdj. 7
Elementy wiezby dachowej uszkodzone w wyniku wyciecia fragmentéw konstrukcji oraz
porazenia przez grzyby domowe i techniczne szkodniki drewna w miejscu na koncéwkach
belek przy okapie.

Zdj. 8

12



7 Elementy wiezby, koncowki belek, odcinek murtaty porazone przez techniczne szkodniki
drewna i grzyby domowe. Rozkiad brunatny drewna.

Zdj. 10
8 Deskowanie w otoczeniu komina porazone przez grzyby domowe.

13



9 Korozja destrukcyjna brunatna koncéwek belki i murtaty, spowodowana przez porazenie
grzybem domowym.

Zdj. 12
10 Ubytki i zawilgocenie tynku przy rurach spustowych i na $scianach zewnetrznych. Na zdjeciu
nr 14 widoczny jest brak obrébek na styku potaci przybudéwki ze $ciang budynku

Zdj. 14

14



zdj. 18

15



11 Pekniecia scian i gzymsow

Zdj. 19

zdj. 21

16



12 Na elewacji wschodniej duzy ubytek gzymsu.

o w

Zdj. 22
13 Powierzchnia porastana przez glony

zdj. 23

zdj. 24

17



14 Brak kozubkdéw przy wszystkich kominach

s

15 Brak zabezpieczenia przeciw ptakom w otworach wentylacyjnych poddasza

W L TG AR [
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16 Truchto kuny na poddaszu

18



17 Réwnomiernie na duzej ilosci elementéw wiezby dachowej stwierdzono ptytkie porazenie
technicznymi szkodnikami drewna. Porazenie to wystepuje w warstwie bielu na belkach,
oczepach belek, ptatwiach, murtatach, krokwiach.

19



7.01

7.02

18 Stwierdzono obciete koncowki zastrzatéw przy poszczegoélnych stolcach (skrajne stolce
kompletne, wewnetrzne z w ucietymi zastrzatami)

2d.32
19 Na wylotach kominéw skorodowane i odbarwione tynki. Przewody w czesci zapchane
gateziami.

IDENTYFIKACJA WYKRYTYCH GATUNKOW QRZYBOW DOMOWYCH,
PLESNIOWYCH | TECHNICZNYCH SZKODNIKOW DREWNA, GLONOW,
POROSTOW | MCHOW

Techniczne szkodniki drewna.

Owalne otwory o srednicy 5-7 mm, z ktérych wysypuje sie maczka drzewna, zostaly
zidentyfikowane w drewnianych elementach budynku w miejscach suchych na catym obszaze
poddasza.

Otwory te wystepujg praktycznie na wiekszosci elementéw konstrukcyjnych, dodatkowo,
znaczna czes¢ elementoéw, po ich nakiuciu, wykazuje oznaki porazenia przez techniczne
szkodniki drewna. Obserwacje makroskopowe oraz analiza warunkoéw s$rodowiskowych
sugerujg aktywnos¢ zerujgcych owadow prawdopodobnie z rodziny kézkowatych, takich jak
spuszczel pospolity (Hylotrupes bajulus).

Glony.

Na krawigdziach cokotow w miejscach narazonych na zawilgocenie stwierdzono
miescowe wystepowanie glndw i porostéw.

20



7.03

7.04

7.05

7.06

7.07

Glony zatrzymujg wode, co prowadzi do zwiekszenia wilgotnosci elementow
budowlanych i przyczynia sie do ich degradaciji. Takie warunki narazajg te elementy na dziatanie
innych czynnikdw destrukcyjnych, zaréwno biotycznych jak i fizycznych, takich jak grzyby
domowe, plesni oraz korozja mrozowa.

Podobnie jak w przypadku grzybow plesniowych i porostéw, glony produkujg metabolity
wtérne, takie jak kwas weglowy i szczawiowy, ktére mogg degradowac powierzchnie podtoza,
ktére przerastajg na gteboko$¢ 1-2 mm.

Mchy.

Mchy wystepujg na schodach ktére nie sg w zakresie opracowania ( sg elementem
ekspertyzy z marca 2024 ) . Na elewacji nie zaobserwowano.

Porosty.

Nie zaobserwowano na elewacji

Grzyby plesniowe.

Nie zaobserwowano

Grzyby domowe.

Stwierdzono porazenie grzymabi domowymi drewnianych elementéw wiezby dachowej (
etykieta 1,7,2,3,9,8) . Porazenie wskazuje na wystepowanie grzybni grzyba domowego
wlasciwego Serpula la crymans w miejscu oznaczonym nr 1. Oraz grzybnie grzyba domowego
biatego (Poria Vaporaria) w miejscu oznaczonym nr 2 ui 8. W miejscach nr 7 i 9 wystepuje
jedynie destrukcja brunatna drewna jako efekt dziatania grzybéw domowych, w miejscach tych
nie zaobserwowano struktur morfologicznych grzybéw domowych.

Inne szkodniki.

Na poddaszu stwierdzono $lady bytowania kuny w postaci odchodow i resztek
upolowanych ptakow. Nad czescig uzytkowag poddasza zlokalizowano truchto kuny.

Na Scianach czesci uzytkowej i na elementach drewnianych zaobserwowano opuszczone
gniazda os.

PRZYCZYNY  ZJAWISK DESTRUKCYJNYCH ZACHODZACYCH W
OBIEKCIE.

Wystepowanie grzybéw domowych na elementach poddasza wynika z podwyZzszonej
wilgotnosci drewna, przekraczajgcej jego stan powietrzno-suchy, czyli powyzej 21%.
Zawilgocenie jest spowodowane nieszczelnoscig potaci dachowej oraz niewlasciwym
wykonaniem pokrycia dachu. Blacha zostata utozona na petnym deskowaniu oraz cienkiej
warstwie wiatroizolacji, jednak bez odpowiedniej warstwy wentylacyjnej. Budynek jest
ogrzewany przez caty rok, a w okreslonych warunkach klimatycznych dochodzi do kondensac;ji
wilgoci na wewnetrznej powierzchni folii i blachy. Woda ta nie ma mozliwosci odparowania, co
prowadzi do zawilgocenia deskowania miedzy blachg a deskami, sprzyjajgc rozwojowi grzybow.

Pokrycie z blachy tytanowo cynkowej zostatlo wykonane w tym samym czasie i
technologii co pokrycie nowego budynku administracyjnego znajdujgcego sie na froncie dziatki.
Na tym budynku zidentyfikowano punktowg korozje blachy tytanowo cynkowej, ktéra powoduje
przecieki. Perforacja blachy jest wynikiem korozji galwanicznej, spowodowanej niewtasciwym
wykonaniem pokrycia. Blacha w miejscach korozji punktowej styka sie z elementami ztgcznymi,
takimi jak stalowe gwozdzie lub zszywki, co tworzy ogniwo galwaniczne i drastycznie
przyspiesza korozje metalu skracajgc jego zywotnose.

Nie mozna wykluczy¢, ze podobne zjawiska mogg wystepowac na omawianym budynku
z powodu zblizonej technologii wykonania pokrycia, chociaz bezposrednie zlokalizowanie takich
uszkodzen byto niemozliwe z powodu braku dostepu do potaci od zewnatrz. Folia zostata
zamocowana za pomocg stalowych elementdéw ztgcznych (gwozdzi lub zszywek). Elementy te
nie mogty by¢ dobite punktakiem ponizej powierzchni desek, aby unikngé styku z blacha,
poniewaz uniemozliwiatoby to skuteczne zamocowanie folii. Blacha tytanowo cynkowa powinna
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by¢ ktadziona na niepetnym deskowaniu, gdzie deski uktadane sg rdzeniem na zewnatrz. Przy
ich wysychaniu deski wypaczajg sie w ksztalt kolebki, co umozliwia skuteczng wentylacje
wilgoci kondensacyjnej. Gwozdzie mocujgce deski powinny by¢ dobijane ponizej ptaszczyzny
desek. Alternatywnie, technologia montazu dopuszcza zastosowanie petnego deskowania,
jednak blacha powinna by¢ ktadziona na specjalnej izolacji z matg strukturalng, co zapewnia
wentylacje oraz izolacje blachy od elementéw ztgcznych wykonanych z metali o0 innym szeregu
elektrochemicznym, zapobiegajac powstawaniu ogniw galwanicznych.

Nieszczelnosci wystepujg réwniez w kalenicy ryzalitu frontowego, co jest skutkiem
rozszczelnienia pokrycia przy gasiorze i zawilgocenia drewnianych elementéw, prowadzgc do
porazenia krokwi oraz deskowania grzybem domowym.

Przyczyng wystepowania grzybéw domowych oraz brunatnej zgnilizny w miejscach
oznaczonych numerami 7 i 9 na rzucie poddasza byto lub nadal jest nieszczelne orynnowanie
oraz niewlasciwie wykonane obrébki blacharskie. Obecnie nie stwierdzono jednak
podwyzszonego poziomu zawilgocenia w tych elementach. Mozliwe, ze nieszczelnosci istniaty
juz przed remontem przeprowadzonym w 2008 roku. Uszkodzony tynk na elewacji pétnocnej,
w poblizu miejsca przecieku, mogt ulec wysoleniu i zniszczeniu zaraz po natozeniu jeszcze na
zawilgocong i zasolong $ciane.

Dalsze nieszczelnosci pokrycia, ktére zwiekszajg poziom zawilgocenia deskowania,
moga by¢ réwniez wynikiem utraty sztywnosci dachu spowodowanej odcieciem zastrzatow.
Koncéwki tych zastrzatdw mogty zostaé obciete podczas wymiany stropdw w czasie remontu
na przetomie lat 60. i 70. Brak sztywnosci konstrukcji dachu jest widoczny przez podtuzne
spekania gzymsow pod okapami oraz spekania scian czesci uzytkowej poddasza, widoczne od
wewnatrz. Brak sztywnosci potaci dachowej moze prowadzi¢ do poluzowania potaczen blachy,
a w konsekwenciji do jej nieszczelnosci.

Nieszczelnosci powstajg tez przy upierzeniach kominéw przechodzacych przez pokrycie.
Obrébki blacharskie montowane sg na tzw. wydre bez zastosowania kozubkoéw tj. matych potaci
odprowadzajgcych naptywajaca wode na boki.

Ubytek gzymsu na elewacji wschodniej powstat na skutek zawilgocenia spowodowanego przez
nieszczelne rynny nad tym miejscem i stabg zaprawe wapienng ktérg zwigzane byty cegly
tworzgce podbudowe gzymsu. Zawilgocona zaprawa, prawdopodobnie z duzg domieszkg gliny
lub margla na skutek zawilgocenia i przemarzania stracita swoje wtasciwosci wigzace co
doprowadzito do awarii.

Pekniecia podtuze na gzymsach spowodowane sg pospanie przez stabe wigzanie zaprawy i
brak sztywno$ci potaci dachowej ktéra zostata ostabiona przez obciete zastrzaty.

Ubytki i odspojenia tynkéw spowodowane sg przez zawilgocenie tynkéw w partiach nad ktorymi
wystgpita nieszczelnos¢ orynnowania.

Przyczyng zerowania technicznych szkodnikéw drewna na poddaszu jest obecnos$é warunkéw,
ktére sprzyjajg ich zerowaniu oraz rozwojowi larw. Czes¢ wbudowanych elementow
charakteryzuje sie zawartoscig bielu po obwodzie w przekroju, co sprzyja zerowaniu owadow
w tej warstwie. Warstwa ta siega na gtebokos¢ do 15 mm w poszczegdlnych elementach.
Dodatkowo, czes¢ materiatdw drewnianych moze nie byé wcale lub niewystarczajgco
zabezpieczona impregnatami biobdjczymi, co zwieksza ryzyko ich uszkodzenia przez
szkodniki.

Przyczyng wystepowania glonéw jest wystgpienie warunkdéw sprzyjajgcych do ich wegetacii,
zwiekszona wilgotnosé.

WNIOSKI

Niniejsza ekspertyza zostata wykonana na potrzeby remontu elewacji wschodniej ktéra
ulegta uszkodzeniu w postaci odpadniecia od niej duzego fragmentu gzymsu.

Scian wschodnia w miejscu obecnego uszkodzenia ulegta zawilgoceniu w minionych
latach. W marcu 2023 roku widoczny byt przeciek i zawilgocenie tynkéw wewnetrznych nad
obecnie wystepujgcym uszkodzeniem. Po odpadnieciu gzymsu zostata doraznie naprawiona
uszkodzona rynna powodujgca przeciek. Obecnie zawilgocona sciana od wewnatrz zostata
pomalowana i nie wykazuje oznak zawilgocenia od wewnatrz. Od strony zewnetrznej w skutek

22



10.

10.01

10.02

zawilgocenia spowodowanego przez awarie orynnowania konieczna jest miejscowa wymiana
tynkéw.

Przyczyng odpadniecia tynku jest zastosowanie stabej zaprawy wapiennej z duzg
domieszka gliny, ktéra po zawilgoceniu stracita swoje pierwotne witasciwosci wigzgce.

Nie stwierdzono zawilgocen i piwnicach, w budynku zostata skutecznie wykonana wtérna
izolacja $cian fundamentowych podczas remontu w 2008 roku.

Przekrecie jest nieszczelne i wymaga wymiany lub uszczelnienia.

Konstrukcja dachu jest uszkodzona, ostabiona przez wyciecie poszczegdlnych
elementoéw i porazona przez czynniki biotyczne. Wymaga naprawy i impregnacji.

Gzymsy po calym obwodzie budynku wymagajg przemurowania a uszkodzone,
odspojone i wysolone tynki nalezy wymieni¢ na nowe.

ZALECENIA

Etapy zalecanych prac

Zalecenia podzielono prac na etapy, tak aby dostosowac¢ je do mozliwosci finansowych
Inwestora.

@® | etap-w pierwszym etapie prac zaleca sie wykonacie remontu elewacji wschodnigj
polegajgce na przemurowaniu gzymsow na catej dtugosci elewacji, naprawie pekniec
Scian, wymianie uszkodzonych tynkéw, dezynfekcji biobdjczej elewacji, malowaniu
elewacji i impregnacji elewacii.

@ Il etapikolejne- w kolejnych etapach prac zaleca sie przemurowanie gzymséw pozostatych
elewaciji, naprawa przykrycia dachu, naprawie i konserwacji konstrukcji dachu, naprawie
peknie¢ $cina, wymianie uszkodzonych tynkéw, dezynfekcji biobdjczej elewacji, malowaniu
elewacji i impregnacji elewacji.

Zalecane dziatania

10.02.1 Poddasz i przekrecie dachu

Usztywnienie wiezby dachowej: Konstrukcja wiezby dachowej powinna zostaé usztywniona
przez przedtuzenie zastrzatdw i zamocowanie ich do stropu za posrednictwem podwaliny.
Brakujgce fragmenty zastrzatdéw nalezy dosztukowac¢ i wzmocni¢ naktadkami, oprze¢ na
podwalinie rozpietej miedzy kilkoma belkami stropu kleina i przymocowanej do tych belek

Wymiana krokwi: Krokwie nad ryzalitem frontowym, oznaczone nr 2 na rzucie poddasza,
nalezy wymienié¢ lub usungé¢ porazone kohcowki krokwi na dtugoéci ok. 0,5 m, a braki uzupetié
i wzmocni¢ odpowiednimi naktadkami. Przy kominach porazone odcinki krokwi nalezy wymieni¢
i wzmocni¢

Wymiana elementéw wiezby: Wszystkie trzy belki oznaczone nr 7 na rzucie poddasza nalezy
wymieni¢ na nowe razem z odcinkiem murtaty, na ktérych spoczywajg. Srodkowg belke nr 7
nalezy wymieni¢ na nowg o pierwotnej dtugosci i oprze¢ na przeciwlegtym stupie znajdujgcym
sie przy murowanej scianie poddasza uzytkowego. Uszkodzong konstrukcje belek oznaczong
nr 6 nalezy odtworzyé. Elementy belek, krokwi i murtat oznaczone nr 9 na rzucie poddasza
nalezy wymienic¢, dosztukowane elementy wzmocni¢ naktadkami i skreci¢. Odcinek podwaliny
oznaczong nr 5 na rysunku rzutu nalezy wymieni¢ na nowg o pierwotnych rozmiarach.
Wszystkie elementy wiezby nalezy dodatkowo przejrzeé, zwtaszcza elementy zakryte w celu
lokalizacji ewentualnych uszkodzen. Luzne skorodowane fragmenty usung¢ przy uzyciu o$nika.
W przypadku ostabienia elementéw nalezy je wymieni¢ lub wzmocni¢ naktadkami i skrecic¢
Srubami. Do wbudowania stosowac¢ drewno iglaste, parametry konstrukcyjne wg czesci
konstrukcyjnej. Drewno stosowane do wymiany powinno by¢ impregnowane poprzez trzykrotne
naniesienie pedzlem lub natryskowo preparatu solnego np. Fobos M4.Drewno powinno by¢ w
stanie powietrzno-suchym (o wilgotnosci nie przekraczajgcej 18 %).

Pokrycie dachowe wariant petny: W optymalnym zakresie zdecydowanie zaleca sie
demontaz catego przykrycia pofaci dachowej i wykonanie nowego przykrycia z nowych
materiatow. Ze wzgledu na niski kat nachylenia dachu wynoszacy 17,02° dla potaci nad
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ryzalitem wschodnim, przez 19,59 © dla potaci nad ryzalitem frontowym, po 20,89 © zaleca sie
wykonanie petnego deskowania, jednak na deskowaniu nalezy stosowac izolacje
paroprzepuszczalna z matg strukturalng (oplotem). taczenie podtuzne na ragbek stojgcy,
taczenie poprzeczne na listwe zaczepowg przylutowang na catej dlugosci

potaczenie z listwa zaczepowa, listwa powin-
na by¢ przylutowana na catej dfugosci

Zaleca sie wykonanie nowego pokrycia dachowego z pelnym deskowaniem i izolacjg
paroprzepuszczalng z matg strukturalna.

Pokrycie dachowe wariant oszczedny: W wersji oszczednej i doraznej mozna rozwazy¢ i
sprébowaé¢ wykona¢ miejscowg wymiane porazonego deskowania i krokwi oraz w razie
potrzeby demontaz i odtworzenie niezbednych fragmentow pokrycia z blachy tytanowo
cynkowej (nalezy mie¢ na uwadze, ze stosowana nowa blacha bedzie miata inny odcien ze
wzgledu na réznice w stopniu spatynowania starej i nowej blachy). Miejsca porazone przez
grzyba domowego witasciwego tj. przez Stroczka tzawego (Serpula lacrymans) — tj. miejsce
oznaczone nr 1 na rysunku rzutu poddasza, nalezy wymieni¢ ze znaczymy marginesem, tj. poza
zasieg ewentualnego wystepowania sznuréw grzyba- bezpieczna odlegtos¢ moze siega¢ nawet
8 m od wystepowania samej grzybni. Przeciekajacy ggsior nad kalenicg ryzalitu frontowego
nalezy usung¢ i zastosowac potgczenie na rgbek w kalenicy.

Dodatkowo przy wariancie oszczednym i doraznym, w przypadku, gdyby zabiegi naprawcze byty
niewystarczajgce jest wskazane wykonanie uszczelnienia przeciekéw pokrycia dachowego, w
tym celu zaleca sie zastosowanie specjalnej powloki elastycznej stosowanej na zewnatrz noxan
elastometal (nalezy mie¢ na uwadze, ze powitoka mimo zblizonego koloru zmieni charakter i
odbidr estetyczny pokrycia, naturalna patyna zostanie zamalowana)

Usung¢ i uzupetni¢ porazone fragmenty deskowania po obwodzie kominéw, wymiana odcinkéw
porazonych krokwi przy kominach. Uszczelnienie obrobek blacharskich przy kominach,
wykonanie kozubkéw (odbojnikéw) przy kominach

Zabezpieczenia otworéw wentylacyjnych poddasza: W otworach wentylacyjnych poddasza
zaleca sie zastosowanie siatki ze stali nierdzewnej w celu uniemozliwienia dostepu na
poddasze ptakom i kunom.

Uzupetnienie obrébek blacharskich: Uzupetnienie obrébek blacharskich na styku
przybuddéwek poétnocnej i potudniowej ze sciang budynku. Obrébki powinny by¢ wywiniete na
wysokosé ok 7-15 cm na Sciane i wklejone na tzw. ,wydre” w tynk.

Obrobki blacharskie: Nalezy uzupetnic obrobki blacharskie przy kominach oraz
przybuddéwkach pétnocnej i potudniowej. Obrébki powinny by¢ wywiniete na $Sciane na
wysokos¢ 7-15 cm i wklejone w tynk na tzw. ,wydre”.

Obrébki blacharskie przy kominach: Przy kominach wykonaé odbojniki, tzw. ,kozubki”
umozliwiajgce odprowadzenie naptywajacej wody na boki. Obrébki wywingé na komin na
wysokos¢ 7-15 cm i zamocowaé w tynku na zw. ,wydre”

Impregnacja poddasza

Impregnacja grzybobdjcza: elementy pozostawione, ktére nie ulegty uszkodzeniu
mechanicznemu, tj. wgtebnej korozji a wykazujg oznaki porazenia powierzchownego, takie jak
naloty i odbarwienia nalezy zaimpregnowac¢ w promieniu 0,8m preparatem grzybobdjczym np.
Boramax lub innym o poréwnywalnych witasciwosciach, nastepnie nalezy odczekaé ok 60 min,
oczysci¢ mechanicznie i pomalowaé ponownie, w razie potrzeby zabieg powtorzy¢.

Impregnacja biobdjcza: oczyszczone drewno nalezy zaimpregnowac. Zaleca sie wykonanie
impregnacji preparatem Xylix Gel, jest to skuteczny preparat usuwajgcy drzewozerne larwy
(spuszczele pospolite, miazgowce, drwalniki) oraz termity. Jego tiksotropowa formuta pozwala
na wygodne naktadanie grubych warstw, nie pozwalajgc substancji na sptywanie, zapewniajgc
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jednoczesnie odpowiednig penetracje drewna. Dzieki silnym wiasciwosciom wigzacym ze
skfadnikami drewna, substancje czynne Zzelu przenikajg w gtgb materiatu, tworzac bariere, ktéra
uniemozliwia rozwoj owadoéw wewnatrz drewna.

Utworzona warstwa ochronna przez XILIX GEL uniemozliwia zaréwno larwom drewno jadéw,
kornikéw i spuszczeli, kontynuowanie swojego cyklu rozwojowego wewnatrz struktur drewna.
Dzieki temu preparatowi ogranicza sie ryzyko wylegania larw w wierzchnich warstwach drewna.
W momencie nanoszenia preparatu XILIX GEL przyjmuje biaty kolor, umozliwiajgc precyzyjne
pokrycie catej powierzchni drewna. Jednak po zastosowaniu, barwnik stopniowo zanika,
przywracajgc naturalny wyglad drewna.

Produkt posiada substancje widoczng w blasku ultrafioletowym, co utatwia kontrole pokrycia po
zakonczonym zabiegu. Barwnik degraduje sie pod wptywem Swiatta stonecznego i jest
widoczny przez okres okoto miesigca od wykonania aplikacji.

Preparat XILIX GEL nalezy dawkowac w iloci 48 g/m2 w przypadku zabiegéw ochronnych oraz
142 g/m2 dla zabiegéw leczniczych. Jest to produkt do uzytku profesjonalnego a jego aplikacje
powinny wykonywac¢ wyspecjalizowane firmy posiadajgce odpowiednie uprawnia.

Impregnacja oghiochronna: catg konstrukcje istniejgcg zabezpieczy¢ dodatkowo $rodkiem
solnym Fobos M4 poprzez trzykrotne naniesienie pedzlem lub natryskowo

Kominy

Zaleca sie przemurowanie wszystkich kominow, ktére wykazujg oznaki uszkodzen, takich jak
pekniecia tynkdw i cegiet. Nieuzywane kominy nalezy zaslepi¢ od gory, aby zapobiec wnikaniu
wody do kanatdw spalinowych i wentylacyjnych. Kominy wentylacyjne powinny byé
przemurowane tak, aby kanaty byly wyprowadzone na boki i zabezpieczone od gory czapa.

Orynnowanie i rury spustowe

Wymiana lub uszczelnienie: Orynnowanie i rury spustowe powinny zosta¢ wymienione lub
skutecznie uszczelnione, aby zapobiec dalszym uszkodzeniom spowodowanym przez wode.

Sciany zewnetrzne

Mycie elewacji: Elewacje w czesci porazonej przez glony umy¢ pod cisnieniem preparatem do
usuwania glonéw np. Remmers Glonosan.

Przemurowanie scian kolankowych poddasza: sciany kolankowe poddasza ze wzgledu na
stabg zaprawe wapienng, ktéra nie zapewnia witasciwego wigzania cegiet powinny by¢
przemurowane na wysokosci gérnego gzymsu i kilka warstw cegiet ponizej przy uzyciu zaprawy
klasy M2.5

Zbicie tynkéw: na elewacjach tynki zbi¢ w promieniu 80 cm od wystepujgcych uszkodzen,
zawilgocen i wysolen.

Wzmocnienie struktury $ciany: Spoine miedzy cegtami wydtubaé na gtebokos¢ 2 cm, przed
natozeniem tynkéw powierzchnie Scian zagruntowa¢ w celu konsolidacji stabej zaprawy i
zlasowanych cegiet. Do gruntowania uzy¢ preparatu Kiesol w rozciehczeniu 1:1.

Uzupetnienie tynkéw: Wykona¢ nowe tynki jako tynki WTA na mocno zasolone $ciany —
trojwarstwowe.

Malowanie: Powierzchne $cian zagruntowa¢ podktadem. Stosowaé farby silikatowe w kolorze
jak istniejgce tj. NCN S1000-N lub S0500-N lub S0300-N (skazane kolory dobrano na podstawie
analizy kolorystyki elewacji kolorymetrem). Przy uzyciu wzornika NCS dobra¢ odpowiedni kolor
najbardziej zblizony do istniejgcego.
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Matgorzata Piotrowska, Zygmunt Matkowski, Cezary Magott, Tomasz Kania Wroctaw 2019

® @

UWAGI KONCOWE
Ekspertyza i opinia sg wazna przez okres 2 lat od daty jej wykonania.

Przy stosowaniu zalecen ekspertyzy nalezy stosowa¢ wybrane przez Projektanta
systemy napraw jednego producenta, prace wykonywac zgodnie z technologig producenta.

Na wykonanie zalecanych roboét konieczne jest uzyskanie Decyzji Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz Decyzji Pozwolenia na Budowe.

Ogledzinom poddano jedynie miejsca dostepne. Niedostepne miejsca nalezy poddac
ogledzinom podczas prac budowalnych pod katem technicznym, wytrzymato$ciowym oraz
mikologicznym po ich odstonieciu.

Opracowali:

mgr inz. arch. Piotr Ukleja

mykolog

21.10.2024
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POLSKIE ’STOWARZYSZENIE
MYKOLOGOW BUDOWNICTWA

53-601 Wroctaw, ul. Teczowa 57 I pigtro, tel.71 344 80 12, e-mail: psmbwroclaw@gmail.com

SWIADECTWO

Nr 25 /Sp/2022
Pan/Pani mgr inz. arch. Piotr Ukleja
urodzony(a) dnia 29 maja 19 83 roku
- Hzy
uczeszczatk(a) od dnia 14 lutego 2022 roku
do dnia 25 lutego 2022 roku

na KURS SPECJALISTYCZNY MYKOLOGICZNO-BUDOWLANY

, OCHRONA BUDYNKOW PRZED WILGOCIA,
KOROZJA BIOLOGICZNA 1 OGNIEM”

obejmujacy. 130 oodzin wyktadow i Ewiczen.

Pan/Pani mgr inz. arch. Piotr Ukleja

przystgpil(a) dnia 25 lutego 2022 roku do egzaminu,

ktéry zdal(a) z wynikiem pozytywnym

A

KIEROWNIK KURSU PRZEWODNICZACY PSMB
sl . A Al ;
Dr inz. Zygmunt Matkowski Prof. dr hab. 1},1\@’& ojciech s‘lfbi’varoﬁskl
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I ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Piotr Szymon UKLEJA
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr MA/075/2015,

jest wpisany na liste cztonkow Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MA-2759.

Cztonek czynny od: 09-02-2016r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 07-07-2024 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-2759-61DC-8C42-7667-F8Y7

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.



MAZOWIECKA OKREGOWA 1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Znak sprawy: 535/MAOKK/2015 Warszawa, dnia 18 stycznia 2016r.
Nr uprawnien: MA/075/2015

DECYZJA nr 187/MAOKK/2015
Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektdw oraz inzynieréow
budownictwa (Dz. U. z 2013r. poz.932 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013r. poz.1409 z p6zn. zm.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2013r. poz.267 z pézn. zm.)

stwierdza sie, ze
Pan mgr inz. arch. Piotr Szymon Ukleja
urodzony w dniu 25 maja 1983r. w lizy
posiada odpowiednie wyksztaicenie techniczne oraz praktyke zawodowsa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczeri.

PowyZsze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania
samodzielnej funkciji technicznej w budownictwie, obejmujacej:

1. projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego
2. sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.
Od powyzszej decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej izby Architektow

RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjne] Mazowieckie] Okregowej lzby Architektow RP,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

kiow RP:

Skiad orzekajacy Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okrggowej Izby Archit

Przewodniczgcy OKK MAOIA RP arch. Janusz Pachowski

Zastepca Przewodniczacego OKK MAOIA RP arch. Andrfﬂeo;quWﬁ"' .

Sekretarz OKK MAOIA RP arch. Elzbieta Dziubak ‘ : \

Czlonek OKK MAOIA RP arch. Ewa Kazmierczak

Cztonek OKK MAOIA RP arch. Radostaw Kowalewst

Cztonek OKK MAOIA RP arch. Andrzej Nasfeter

Czlonek OKK MAOIA RP arch. Stanistaw Stefanowicz

Otrzymuija:

@ Whioskodawca: Piotr Szymon Ukleja Adres: ul. Szlachecka 3  06-600 Radom

2. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane (oo uprawomocnieniu sie decyz

3. Mazowiecka Okregowa Rada lzby Architektow RP (po uprawomocnieniu sie decyzji)
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